CI N CATARI NA Relatorio Técnico - Codigo de Edificacoes

CONSIDERAGOES ACERCA DOS APONTAMENTOS REALIZADOS PELA COMISSAO DE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TREZE TILIAS SOBRE A PROPOSTA DA MINUTA DE LEI
DO CODIGO DE EDIFICAGOES.

No dia 11 de setembro de 2023, foi encaminhado a equipe técnica do CINCATARINA um conjunto
de apontamentos sobre a Proposta da Minuta de Lei do Cédigo de Edificag6es. Considerando que
0 Cédigo de Edificacdes ja havia sido aprovado anteriormente em reunido no dia 18 de novembro
de 2022 e que as sugestdes apresentadas pela Comissao ndo séo substanciais, o CINCATARINA
entende que a alteragdo da Minuta representa um retrocesso no processo de revisdo, uma vez que
a analise da minuta seguinte deve ser paralisada e compromete o andamento da reviséo. Por isso,
de forma geral, o CINCATARINA n&o recomenda que as altera¢des sugeridas sejam incorporadas.
No entanto, em respeito a metodologia do processo e como forma de subsidiar a decisdo de
alteracdo ou manutencdo da Minuta ja aprovada, foram elaboradas analises técnicas dos
apontamentos enviados pela Comissao, que constam abaixo neste documento e identificadas como
“COMISSAO (11.09.2023)" e “

No dia 28 de marco de 2024, foi encaminhado a equipe técnica do CINCATARINA um conjunto de
apontamentos sobre a Proposta da Minuta de Lei do Cddigo de Edificagcdes. Para esses
apontamentos foi elaborado parecer técnico identificado como “COMISSAO (28.03.2024)" e

“

No dia 15 de maio de 2024, foi realizada uma reunido técnica na qual alguns assuntos foram
ajustados, conforme a discuss@o ocorrida. Para esses assuntos foi elaborado parecer técnico
identificado como “ &

No dia 10 de junho de 2024, foi realizada a audiéncia publica na qual foram recebidas contribuicdes
referentes ao Cdédigo de Edificagdes. Para essas contribuigdes foi elaborado parecer técnico
identificado como “

Para facilitar a compreensédo das sugestdes e alteragfes, o texto destacado em azul representa
uma adigdo e o texto tachade-em-vermelho representa uma revogacgéo.

Capitulo Il — Das Defini¢gbes

\ I Para que a Minuta esteja compativel com a Minuta de Lei de Uso e
Ocupagcéo do Solo, quando ha mencgéao “edicula” foi inserido “edificagéo isolada, ou”.

Secdo Il - Da Analise e Aprovacao do Projeto Arquitetdnico e Hidrossanitario

ICOMISSAQ)| (28.03.2024):

Subentende-se que, pela sugestéo de revogacéo, a Municipalidade
néo dispbe de projeto padrédo para edificagdes populares. No entanto, a Lei Federal n® 11.888/2008
(Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social) € uma lei de abrangéncia nacional, que

|

Comentado [IT1]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT2]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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assegura as familias de baixa renda® assisténcia técnica publica e gratuita nos projetos e execucéo
de obras, reforgcando o direito social & moradia digna e que atende ao principio de funcéo social da
cidade, baseado na Constituicdo Federal, Estatuto da Cidade e estabelecido no Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Treze Tilias. Essa legisla¢éo garante que o Municipio deve mapear
as familias de baixa renda, reservar e direcionar verba para a criagdo de politicas publicas de
habitagdo social, como a propria assisténcia técnica. Dessa forma, sugere-se que a questao seja
readequada na minuta, de forma a atender a lei federal e ampliar a gama de possibilidades da
politica habitacional municipal, através da revogacao do artigo 16 e a adigao de artigo no Capitulo
| - Dos Profissionais Habilitados a Projetar e a Construir:

Art. XX. Cabe ao Poder Publico Municipal estabelecer assisténcia técnica gratuita para individuos,
entidades e grupos comunitarios nas Zonas Especiais de Interesse Social, através da
disponibilizacéo gratuita de profissionais habilitados que auxiliardo na elaboracdo do projeto e
execucao de habita¢des, visando a garantia da moradia digna e qualidade de vida da populagéo.

Paragrafo Unico. A assisténcia técnica para habitacdes de interesse social sera regulamentada por
lei especifica e devera atender aos preceitos da Lei Federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

Secdo Ill - Do Habite-se e da Aceitacdo de Obras Parciais
ICOMISSAQ[(28.03.2024): Art. 30. (...) VI — Alvara sanitario

CINCATARINA (28.03.2024): Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 35, a vistoria para
expedicdo da Certiddo de Vistoria Sanitaria devera ser solicitada pelo requerente junto ao
Departamento de Vigilancia Sanitaria Municipal. De forma a compatibilizar a redacéo, o texto sera
adicionado da seguinte forma:

Art. 30. (...) VI — Certiddo de Vistoria Sanitaria.

Ainda, conforme a técnica legislativa, no artigo 35, onde menciona “paragrafo Unico” sera
substituido para “paragrafo 3°”.

Art. 35. (...)
Paragrafo-tnico. § 3° (...)

Capitulo Il - Das Edificagdes Residenciais

ICOMISSAQ (28.03.2024): Art. 50. (...)

CINCATARINA (28.03.2024): Visto que o paragrafo 1° deste mesmo artigo menciona que as
edificacdes residenciais deverdo atender a norma de desempenho de edificagfes habitacionais, e
a mesma também trata da altura minima do pé direito, o paragrafo 2° sera revogado e o paragrafo
1° seré& ajustado da seguinte forma:

1530 consideradas familias de baixa renda aquelas com o rendimento mensal de até trés saldrios-minimos (Lei Federal
n? 11.888/2008), que residem, preferencialmente, em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Comentado [JT3]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [IT4]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.




CI N CATARI NA Relatorio Técnico - Codigo de Edificagoes

Art. 50. (...) 8 1° As edificagbes residenciais deverdo atender a Norma de Desempenho de
Edifica¢Bes Habitacionais da ABNT — Norma Brasileira 15.575, ou outra que vier a substituir.

§3220(..)

§4939(.)

Secdo Il - Das Edificagbes Residenciais Multifamiliares, Subsec&o | Das EdificacGes
Residenciais Multifamiliares Permanentes

| I( Conforme reunido técnica realizada em 15.05.2024, seré inserida na
descricdo de edificagdo residencial multifamiliar permanente (artigo 55) que ela podera ou ndo
instituir condominio.

Art. 55. Sdo consideradas neste caso, as edificagdes que comportam duas ou mais unidades
residenciais autbnomas no mesmo lote, agrupadas vertical e/ou horizontalmente, com &reas
comuns de circulagéo interna e acesso ao logradouro publico, podendo ou n&o instituir condominio.

Secdo Il - Das Edificagbes Residenciais Multifamiliares, Subsec&o | Das EdificacGes
Residenciais Multifamiliares Permanentes

\ | Na audiéncia publica, realizada em 10.06.2024, foi recebida uma
contribuicéo referente ao assunto “Condominios”:

21-E: O municipio vai admitir a construgdo de condominios?

Ao que cabe ao referido Cédigo esta contemplado no artigo 55.

Secdo Il - Das Edificagbes Residenciais Multifamiliares, Subsecdo | Das Edificac6es
Residenciais Multifamiliares Permanentes

ICOMISSAO|(28.03.2024): Art. 56. (...) | - Hall de acesso com caixa de distribuicio de
correspondéncia em local centralizado; (...)

O texto sera retificado conforme a solicitagéo.

Secdo Il - Das EdificagGes Residenciais Multifamiliares, Subsecédo IV Das Edificac6es
Residenciais Unifamiliares Geminadas ou em Série

\COMISSAO K28.03.2024): Art. 63. Consideram-se residenciais geminadas, duas unidades de
residéncias contiguas situadas no mesmo lote, que possam usar uma parede comum, constituindo
no seu aspecto externo uma unidade arquiteténica homogénea,

O texto sera retificado conforme a solicitagéo.

( comentado [3T51: Conforme reunido técnica de 15.05.2024. |

Comentado [IT6]: Conforme audiéncia publica de
10.06.2024.

Comentado [IT7]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JIT8]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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\COMISSAO |(28.03.2024): Art. 63. (...) IV - a parede comum, deverd ser de alvenaria com espessura
minima de 22cm (vinte e dois centimetros) e seja erguida até o ponto mais alto da
cobertura, podendo ficar abaixo das telhas ou acima das telhas. Se ficar acima das telhas, devera
ser revestido com pingadeiras. garantido seguranca, estabilidade e isolamento acustico; (...)

CINCATARINA (28.03.2024): A Norma Brasileira 15.575-4, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, determina que os niveis de ruidos aceitaveis em unidades habitacionais variam ente 45
e 50 decibéis. De forma geral, blocos de ceramica de 14x19cm e 19x19cm apresentam um
desempenho de reducéo de ruido de 36 a 38 decibéis, enquanto blocos de concreto de 19x19cm
revestidos com argamassa (2 cm de cada lado) apresentam o desempenho médio de 50 decibéis.
Dessa forma, para contemplar as exigéncias da Norma Brasileira e reduzir a espessura minima,
recomenda-se a seguinte redagao:

Art. 63. (...) IV - a parede comum, devera ser de alvenaria de blocos de concreto com espessura
minima de 25-em-{vinte-e-cince-centimetros) 0,23 m (vinte e trés centimetros) e seja ser erguida
até o ponto mais alto da cobertura, podendo ficar abaixo das telhas ou acima das telhas. Se ficar
acima das telhas, devera ser revestido com pingadeiras, garantido seguranca, estabilidade e
isolamento acustico; (...)

§ 4° Podera ser admitida parede diviséria comum de diferentes materiais, desde que garantam
padrbes de seguranga, estabilidade e isolamento acustico igual ou superior ao previsto na Norma
de Desempenho de Edificagbes Habitacionais da ABNT — Norma Brasileira 15.575, ou outra que
vier a substituir, devendo respeitar a espessura minima de 0,20 m (vinte centimetros).

Capitulo IV - Das Edificagdes Nao Residenciais

\COMISSAO K28.03.2024): Art. 67. No que se refere ao acréscimo na quantidade de instalacdes
sanitarias, o célculo devera ser compativel com a atividade desenvolvida na edificagcdo, em
consonancia com as normas regulamentadoras do Ministério da Economia (Ver se esta correto) e
demais resolugdes pertinentes a atividade.

CINCATARINA (28.03.2024): Considerando o que prevé o inciso | do artigo 66, o qual orienta para
que sejam observadas as disposi¢des da Norma Regulamentadora n° 24, que trata das Condigbes
Sanitéarias e de Conforto nos Locais de Trabalho, orienta-se a revogacao do artigo 67 e a retificagdo
inciso | no artigo 66, da seguinte forma:

Art. 66. (...)

| — observancia ao que prevé a Norma Regulamentadora n° 24, das Condicdes de—Higiene
Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho-de-Ministérie-da-Econemia; (...)

Capitulo IV - Das Edificag6es Nao Residenciais, Se¢ao | Das Edificagdes Comerciais e de
Servigos

\COMISSAO \(28.03.2024): Art. 71. (...) | - hall de entrada, exceto na sala comercial do pavimento
térreo; (...)

Comentado [IT9]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT10]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JIT11]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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O artigo em questao aplica-se a edificacdo de comércio e prestacao
de servicos como um todo e nédo para cada sala. Assim, em um prédio exclusivamente comercial,
seria exigido apenas um hall de entrada. Portanto, recomenda-se a manutencéo da redacéo.

Secdao VI - Das Coberturas

ICOMISSAO (28.03.2024):

O artigo 165 seréa revogado e o artigo 164 sera complementado para
melhor operagéo da Lei:

Art. 164. As coberturas das edificagbes serdo construidas com materiais incombustiveis,
obedecendo a normas técnicas da ABNT, principalmente a Norma Brasileira n® 15.575, ou outra
que vier a substituir, e que permitam:

| — perfeita impermeabilizagéo;

Il — isolamento térmico.

Secéo VI - Das Coberturas

ICOMISSAO (28.03.2024):

Conforme solicitagdo da Comisséo, o artigo sera revogado. Ainda,
sera revogada a definicdo de sétdo, constante no Capitulo Il Das Definigoes.

Subsecao Unica - Dos Halls

‘ ICOMISSAO[(28.03.2024): Art. 177. (...)

Comentado [IT12]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [IT13]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [IT14]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Numero de Pavimentos Numero de Elevadores
. Até 6 pavimentos 1 2 3
Hall dos Pavimentos S2 (4rea) 3 6 2 92
D2 (dimensé&o linear minima) 1,50 m 1,50 m 1,50 m

O texto sera retificado conforme a solicitagéo.

Subsecéo Unica - Dos Halls

ICOMISSAO (28.03.2024): Art. 178. No caso de as portas dos elevadores serem frontais umas as
outras, as distancias "D" e "D2" estabelecidas nos artigos 176 e 177, serdo acrescidas de
50% (cinquenta por cento).

Comentado [IT15]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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‘ CINCATARINA (28.03.2024): O texto sera retificado conforme a solicitagéo.

Secdo IX - Da Circulagdo de Niveis Diferentes, Subsecéo | Das Escadas

\COMISSAO K28.03.2024): Art. 183. A dimensao dos degraus devera satisfazer, em conjunto, a
relagdo: 2E + P = +/- entre 0,63m e 0,64m onde "E" equivale a altura ou espelho e "P" a profundida
do piso e alinhada as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina.

CINCATARINA (28.03.2024): O texto sera retificado conforme a solicitacéo.

Secdo IX - Da Circulagédo de Niveis Diferentes, Subsecéo IV Dos Elevadores / Plataformas
Elevatérias

ICOMISSAO (28.03.2024): Art. 188. Qualquer edificio que contenha um nimero maior ou igual a
04 (quatro) pavimentos, , contados a partir
do pavimento subsolo, devera ser provido de elevador.

Art. XX Em edificios com até 03 (trés) pavimentos, contados a partir do pavimento subsolo, ndo
possuindo areas comuns, exceto halls de entrada de apartamentos ndo acessiveis, sera obrigatoria
a construgédo do fosso do elevador, dispensando sua instalacéo.

Paréagrafo Unico. As exigéncias de elevadores referente a acessibilidade, quantidade por prédio
e a capacidade dever &o estar de acordo com as normas
da ABNT em vigor.

CINCATARINA (28.03.2024): O texto sera retificado conforme a solicitacéo.

Secao Il - Dos Requisitos Minimos, Subsec¢do | Dos Compartimentos Habitaveis

‘ ICOMISSAQ[(28.03.2024): Art. 213. (...)

Comentado [JT16]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [IT17]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT18]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Compartimentos Area Dimenséo Altura (m) Largura minima
Minima minima (m) dos véos de
(m?) acesso (m)
Dormitério ou Unico 10,00 2,40 2,60 0,80

(dormitério casal)

Demais dormitérios 7,00 2,40 2,60 0,80

Salas 6,00 2,45 2,60 0,80

CINCATARINA (28.03.2024): A solicitagdo da Comissdo ndo estd de acordo com as dimensdes
minimas previstas na Norma de Desempenho n° 15.575. Desta forma, orienta-se a manutengao da
redacao.
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Secdo Il - Das InstalagBes Hidraulico-Sanitarias

\COMISSAO K28.03.2024): Art. 248. (...) Paragrafo Unico. Além das disposi¢des contidas no artigo
250 e artigo , deverdo ser observadas normativas da ABNT, especialmente a que diz respeito
sobre os sistemas prediais de esgoto sanitario.

Subentende-se que o objetivo da sugestao da Comissao seria corrigir
uma incongruéncia entre artigos. Dessa forma, recomenda-se a seguinte retificagdo:

Art. 248. (..))

Paragrafo-tnico- Art. XX. Além das disposi¢des contidas nesta secao re-artigo-250-e-artige-251,
deverdo ser observadas normativas da ABNT-especialmente-a-que-dizrespeito sobre os sistemas

prediais de esgoto sanitario.

Secéo Il - Dos Meios-Fios e Calgadas

| | Na audiéncia publica, realizada em 10.06.2024, foram recebidas 10
contribuicdes referente ao assunto “Estacionamento no recuo frontal”:

19-C: Com relagéo ao recuo frontal das edifica¢ges com pontos comerciais, gostaria de saber como
foi pensado para a questao de estacionamento dos clientes de todos esses pontos, pois ja temos
hoje em dia dificuldade de estacionar nas proximidades de areas com varios pontos comerciais.
Hoje no plano diretor € proibido o recuo do edificio para estacionamento frontal, sendo que isso
facilitaria e daria mais opgdes de vagas. Deveria ser obrigatério.

24-C: permitir vagas de estacionamento no recuo dos comércios, pois a cidade falta vagas para se
estacionar.

25-E: 3. Recuo frontal dos edificios para a estacionamento. Gostaria de saber como foi pensado a
guestdo de estacionamento para os clientes e funcionarios dos edificios comerciais, uma vez que
hoje ja temos dificuldade de estacionar em lugares com varios comércios. Com o recuo frontal,
principalmente em prédios comerciais, abriria mais vagas para estacionamento.

26-E: Também acho necessario regulamentar para que os prédios comerciais possam recuar a sua
fachada para dar espago a estacionamento de clientes, claro que sempre respeitando o minimo de
1,5m da calcada para os pedestres.

27-C: E permitir estacionar os carros em frente aos estabelecimentos que tem recuo, isso facilita o
cliente e permite ter mais vagas.

28-D: Recuo frontal decente para estacionamento em todos os edificios comerciais.

29-D: Além disso, sugiro o aumento do recuo frontal das edificagdes, principalmente na porgao
central da cidade. Estamos acabando com os espagos de estacionamento com essa ideia de ndo
deixar recuo.

30-C: Esses comércios nunca deixam vagas na frente, constroem até encostado do passeio. isso
e muito errado.

45-E: 5- Recuo frontal com espaco q da para incluir , calcada de pedestre, ciclo via e
estacionamento, na area comercial.

Comentado [JT19]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT20]: Conforme audiéncia publica de
10.06.2024.
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49-E: Incluir a inser¢do de vagas de estacionamento nos recuos frontais das edificacdes
(principalmente as comerciais).

As contribuicdes ja estdo contempladas da seguinte forma:
Art. 280. (...)

§ 3° Sera admitido rebaixo total do meio-fio, para edifica¢cGes néo residenciais de uso comercial,
prestacéo de servigos e mistas, quando o estacionamento estiver previsto no recuo frontal, devendo
atender aos seguintes requisitos:

a) a calgada devera ter faixa livre de no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura,
devendo obedecer as normas de acessibilidade;

b) As vagas de estacionamento passardo a ter acesso publico e gratuito, sem restricdo de uso e
horério e ndo poderao ser obstruidas por grades, portées, correntes ou similares;

c) As vagas de estacionamento deverdo possuir sinalizacéo vertical nos padrdes da ABNT,
indicando que as vagas de estacionamento sdo publicas, sem restrigdo de uso e horario.

Secéo Il - Dos Meios-Fios e Calgadas

| | Na audiéncia publica, realizada em 10.06.2024, foram recebidas
duas contribui¢des referente ao assunto “Calcadas”:

23: A padronizacdo das calgadas. Como muito se enfatiza na questéo visual, que tudo deve ser
organizado tipico etc., penso que os passeios deveriam ser padronizados também. Na cidade cada
empreendimento faz um tipo de passeio, e cada um tem uma disposi¢do a respeito das guias de
acessibilidade, alguns proximo ao meio fio, outros proximo ao terreno, outros dentro do terreno, de
variadas cores e tamanho (dificilmente seguindo a norma). J& que a intengdo é ter uma cidade
organizada e bonita, penso que os passeios fazem parte deste tema.

40-E: Exigéncia de calcadas largas na rua, as pessoas vao comendo o espago da calgcada com seu
muro.

As contribuigdes ja estdo contempladas na Minuta da seguinte forma, bem como sugere-se uma
adicao no artigo 283:

Art. 15. ApGs a Consulta de Viabilidade Técnica e da andlise prévia do Anteprojeto Arquitetdnico,
0 requerente apresentara o Projeto Arquitetonico Definitivo composto e acompanhado de:

()

X| — planta da calgada com a indicacé@o dos elementos necessarios para um perfeito entendimento
do projeto, em escala legivel e em conformidade com as normas da NBR 9050 da ABNT, cartilha e
lei do sistema viario municipal em vigor;

Art. 30. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria da
Municipalidade e expedido o respectivo habite-se.

()

§ 4° Sera exigida também a execugado da calgada pavimentada, seguindo as determinacdes das
normas da ABNT, para que possa ser expedido o habite-se.

Comentado [JT21]: Conforme audiéncia publica de
10.06.2024.
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Art. 282. E obrigatéria a construcgdo e reconstrucao, pelos proprietarios dos terrenos edificados ou
ndo, das calcadas de logradouros dotados de meio-fio, em toda a extensdo das testadas.

Art. 283. A calgada em logradouro publico, na frente de terrenos edificados ou nédo, obedecera ao
padréo definido pelo 6rgdo competente e as seguintes disposi¢oes:

| — ndo podera ter degraus ou rampas de acesso as edificagoes;

Il — devera ser plano do meio-fio até o alinhamento, ressalvada a inclinagdo de 3% 2% (deis trés
por cento) para o escoamento das aguas pluviais;

Il — devera ser revestido com material antiderrapante; e

IV — seguir as demais exigéncias contidas na NBR 9050, no que diz respeito a acessibilidade nas
calcadas; e

V - ter faixa de servi¢o arborizada com espécies de arvores nativas adequadas a arborizacéo
urbana.

Paragrafo Unico. A construgcao de meio-fio e calgada em conformidade com este artigo € obrigatoria
para todas as obras, reformas e ampliacdes objeto de licenciamento.

Secdao Il - Dos Meios-Fios e Calgadas

\COMISSAO |(28.03.2024): Art. 283. (...) Il - devera ser plano do meio-fio até o alinhamento,
ressalvada a inclinacéo de 3% (dois por cento) para o escoamento das aguas pluviais; (...)

Conforme solicitacdo da Comisséo e verificagdo na norma técnica, o
texto sera retificado.

Secao Il - Dos Afastamentos e Avangos
ICOMISSAQ[(28.03.2024): Art. 287. (...) V — ter no maximo 50 m2

Conforme solicitagdo da Comisséo e para que fique de acordo com
a Minuta de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, o texto sera retificado.

Conforme reunido técnica realizada em 15.05.2024, o inciso Il sera
revogado.

Art. 287. (...)

Secdo IV - Das Marquises e Saliéncias
COMISSAO (11.09.2023): Revogar a palavra “saliéncias” do titulo da Segao.

Considerando que o termo é previsto em outras partes da lei,
recomenda-se que ndo seja retirado do titulo para evitar inconsisténcias no texto juridico, mas
incluido nas definicdes para melhor compreensédo da seguinte forma:

Comentado [JT22]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT23]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024 e reunido técnica de 15.05.2024.
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Capitulo Il — Das Defini¢oes

Art. 5, Inciso LXXXI — saliéncia: parte da edificacdo que sobressai da linha da fachada;

COMISSAO (11.09.2023): Adicionar “Art. 289. Marquises séo estruturas em balango formadas por
vigas e lajes ou por apenas uma laje, com a fungédo arquitetdnica de cobertura e prote¢do.”

N&o recomendamos a insercéo do artigo, pois ja consta na Lei a
definicdo de marquise (no Capitulo || — Das Defini¢cdes, Art. 5° inciso LVII) que pode ser
complementada de forma a incorporar a sugestdo da Comissédo, da seguinte forma:

LVII — marquise: estrutura em balango eenstituinde com a funcéo arquitetdnica de constituir
cobertura, localizada na fachada frontal da edificagédo, desconsiderando-se o avanco do corpo da
edificacdo.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 - Revogar “na fachada das edificagdes”.

Orientamos manter a informagdo, pois é importante frisar que
marquises devem estar na fachada frontal, uma vez que cumprem sua fun¢é@o de protecdo do
pedestre por fazerem frente com a calgcada. Caso o motivo da sugestéo seja algum tipo de falta de
clareza, o artigo pode ser retificado da seguinte forma:

Art. 289. A construcdo de marquises na fachada frontal das edificacdes obedecera as seguintes
condicdes: (...)

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Revogar inciso vigente “I — serem em balango” e inserir “Ill —
Ser engastados na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio;”.

A sugestdo da Comissdo ndo apresenta alteracdo substancial da
matéria, uma vez que uma estrutura em balanco necessariamente deve ser engastada na
edificacéo e ndo possuir colunas de apoio. No entanto, considerando a alteracdo proposta para o
conceito de marquise (no Capitulo Il — Das Defini¢des, Art. 5°, inciso LVII), o inciso pode ser
revogado, uma vez que nao € necessario repetir que a marquise € uma estrutura em balancgo.

\COMISSAO \(28.03.2024): Art. 289. (...) | — serem em balanco; (...)

Conforme parecer técnico citado acima, fica mantida a proposta de
revogacgédo do inciso.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Revogar inciso vigente “Il — a face extrema do balango devera
ficar afastada da prumada do meio-fio em 0,80 m (oitenta centimetros), excetuando-se os casos
em que a faixa de servico da calgada for maior que 0,70 m (setenta centimetros), onde esta devera
ser salvaguardada;” e inserir inciso “| — A area coberta maxima néao podera exceder 50% (cinquenta
por cento) da area do afastamento frontal;”.

Primeiramente, a sugestéo de revogagéo do inciso vigente retira a
obrigacéo de respeitar a faixa de servigo da calcada, onde devem ser instalados postes de energia
e plantadas arvores. Isso pode gerar um conflito que inviabilize a implantacéo de tais elementos
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guando a marquise ja estiver construida. Por isso, mesmo que a Comisséo deseje estabelecer uma
dimensdo maxima para marquises, ainda é necessario que a faixa de servigo seja respeitada.

Em relacéo & sugestéo de incluir uma &rea coberta maxima, entende-se que ha a intengéo de limitar
a dimensdo da marquise, mas houve uma confuséo entre conceitos. A area do afastamento frontal
é dada pela testada do lote e a distancia do recuo frontal e, portanto, a sugestéo da Comissao limita
que a marquise deve ser construida apenas no interior do lote, descaracterizando a funcéo da
marquise de prote¢do do pedestre na cal¢ada. Ainda, da forma como esta redigido, o inciso permite
a descontinuidade das marquises, criando areas descobertas, como na seguinte situacao:

Ainda, considerando as limitagdes estruturais de uma laje em balanco e exigéncia de respeitar a
faixa de servico, ja restricdes quanto ao dimensionamento maximo das marquises. No entanto, caso
a Comissao ainda prefira dispor de uma dimensdo méaxima, recomenda-se a seguinte inclusdo de
inciso:

| — ter largura maxima de 2,00 m (dois metros);

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Revogar inciso vigente “Ill — ter altura minima de 3,00 m (trés
metros) acima do nivel da calgada, podendo a Municipalidade indicar a cota adequada, em fungéo
das marquises existentes na mesma face de quadra;” e inserir inciso “Il — O pé direito minimo devera
ser de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);”.

Recomenda-se a retificagdo da seguinte forma:

Il - ter altura minima de 3;06-m-(trés-metres) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), acima
de em relacéo ao nivel da calgada, podendo a Municipalidade indicar a cota adequada, em funcéo
das marquises existentes na mesma face de quadra;
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COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Revogar inciso vigente “VIl — serem impermeabilizadas;” e
inserir “IV — Serem impermeabilizadas;”

A sugestdo da Comisséo ndo apresenta alteracdo substancial da
matéria.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Inserir “V — N&o sendo permitido o seu uso como sacada.”
Texto adicionado, da seguinte forma:

IX - ndo serem utilizadas como sacada.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Revogar incisos vigentes IV, V e VI (vigente).

As disposicdes sdo importantes para garantir a seguranca e protecéo
dos pedestres, a adequada infiltragdo de agua da chuva no solo, a disposicédo de espacos publicos
para instalacdo de infraestrutura urbana. Portanto, recomenda-se a sua manutencao.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 — Retirar Inciso VIII.

Levando em consideragdo a estética do estilo tipico do Municipio,
esse inciso foi mantido, uma vez que calha aparente néo faz parte dessa tipologia.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 289 - Revogar o paragrafo dnico.

Considerando a alteracdo proposta no conceito de marquise, 0
documento pode ser retificado incluindo a revogacao do Paragrafo nico.

COMISSAO (11.09.2023): Revogar o Art. 290 e seus incisos.

As marquises sao elementos importantes para garantir a protecdo
do pedestre, estimulando a utilizagéo de fachadas ativas mesmo em dias chuvosos. Considerando
que o conflito entre a exigéncia de marquises na Zona Turistica Central, recomenda-se a seguinte
alteracao:

Art. 290. Ser& obrigatéria a construgcao de marquises em toda a fachada nos seguintes casos:

| - em qualquer edificagdo de mais de 1 (um) pavimento a ser construidas nos logradouros de uso
predominante comercial, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo, quando no alinhamento ou dele
recuado em até 2,00 m (dois metros);

Il - nos edificios de uso comercial e/ou mistos quando construidos no alinhamento em qualquer
zona do perimetro urbano do Municipio;

Il - nas ruas para pedestres as projecdes maximas e minimas poderdo obedecer a outros
parametros, de acordo com o critério a ser estabelecido pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. Excetuam-se as edificacdes construidas ou reformadas no estilo tipico
trezetiliense.
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\COMISSAO |(28.03.2024): Art. 290. (...) | - em qualquer edificacdo de mais de 1 (um) pavimento a
ser construida nos logradouros de uso predominante comercial, conforme Lei de Uso e Ocupagao
do Solo,

A redacdo sera retificada conforme solicitagdo da Comisséo.
COMISSAO (11.09.2023): Revogar o Art. 291 e seu paragrafo Gnico.

Mesmo no caso da revogacgéao do artigo anterior, a manutengéo deste
artigo é importante para o caso de construgdes ja consolidadas e que podem eventualmente serem
reformadas. Assim, recomenda-se a seguinte retificagdo:

Art. 291. As fachadas dos edificios, quando eenstruides no alinhamento predial, poderdo ter
sacadas; floreiras, caixas para ar-condicionado e brises, se: (...)

COMISSAO (11.09.2023): Revogar o Art. 292.

N&ao compreendemos o motivo da sugestao da revogacéo, uma vez
que a adequacdo a concessionaria de energia é essencial para o0 bom funcionamento e seguranga
da instalacgéo.

Secdo V - Dos Toldos

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293 - Revogar “em zonas onde & exigido o afastamento obrigatério,
deverao satisfazer os seguintes requisitos:” e acrescentar novo artigo “Art. 294. Em zonas onde é
exigido o recuo frontal e os afastamentos laterais e fundos, deverdo satisfazer os seguintes
requisitos:”

Considerando a redagé&o do caput do artigo em questéo e a auséncia
do conceito de toldos nas disposi¢des iniciais, recomenda-se a incluséo de toldos no artigo no Art.
5 (no Capitulo Il — Das Defini¢des), da seguinte forma:

Art. 5, Inciso XCI — toldos: coberturas leves removiveis, sem vedacgoes laterais, ligando blocos ou
prédios entre si ou cobrindo acesso entre o alinhamento e as entradas da edificacéo.

Assim, recomenda-se que o caput seja redigido da seguinte forma:

Art. 293. A instalacao de toldos deveraea satisfazer os seguintes requisitos:

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293, Inciso | — Alterar de 25% para 50%.

O texto foi retificado.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293, Inciso Ill — Alterar de 0,25 m para 25 cm.

A Lei utiliza todas as medidas em metros e recomendamos que seja
mantido um padréo de unidade de medida. Portanto, recomenda-se a manutencgdo da redacao.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293 - Revogar 0 inciso V.
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CINCATARINA (11.09.2023): Da mesma forma que as marquises, € preciso prever que os toldos
néo sejam construidos sobre a faixa de servigo, evitado conflitos futuros para a instalagao de postes
e o plantio de arvores. Portanto, recomendamos a manutengéo da redagao.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293, Inciso VI — Alterar “da calgada” para “do piso acabado’.

CINCATARINA (11.09.2023): Orientamos deixar enfatizado que se trata da calcada, visando a
acessibilidade e a adequacao de todos os termos utilizados ao longo da Lei.

COMISSAO (11.09.2023): Art. 293 - Revogar o inciso VII.

CINCATARINA (11.09.2023): Nao orientamos a revogacao, pois é necessario dispor de condi¢cdes
gue nao afete o bem-estar publico.

COMISSAO (11.09.2023): Revogar e complementar parcialmente o Art. 294, da seguinte forma:

Art. 295. 22 eh oRGce ao—permitida edifi oe RO inhamento—predi

a a ~hake Em edificacdes
existentes no alinhamento predial, deverdo satisfazer os seguintes requisitos: es-toldes—poederdo
cotopdorenomtedontnandnde oo,

| - Os toldos poderdo estender-se em toda a testada da edificacéo;

Il — a face extrema do balango devera ficar afastada da prumada do meio-fio no minimo em 8;76-m
70 cm (setenta centimetros);

Il — o afastamento minimo das divisas laterais sera de 8;25+% 25 cm (vinte e cinco centimetros);
IV — o pé direito minimo deveréa ser de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);
V — ser engastados na edificagéo, ndo podendo haver colunas de apoio;

VI — néo possuir elementos abaixo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em relacéo ao nivel
da calcada;

VIl — ndo prejudicar a arborizacao e a iluminagéo publica e ndo ocultar placas de utilidade publica

CINCATARINA (11.09.2023): Como forma de reduzir a extenséo da Lei e a repeti¢do de contetdos,
recomenda-se a retificacdo da seguinte forma:

Art—294-Em zonas-onde-sdo-permitidas Paragrafo Unico. Quando as edificagdes forem construidas
no alinhamento prediat do lote e sem recuo frontal, os toldos poderdo estender-se em toda a testada
de-lete da edificacao.

COMISSAO (11.09.2023): Adicionar novo artigo:

Art. 296. Os toldos, em imoveis situados na zona turistica central (ZTC), deverdo seguir as
seguintes diretrizes:

1 — Estar em conformidade com a paleta de cores, conforme anexo 01,

2 — Quando em vidros, na cor transparente, champanhe ou fumé;
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3 — Poderdo conter o nome do estabelecimento, seu respectivo simbolo, telefone, enderecos
eletrénicos, identificacéo de profissionais e empresas, estampados na saia do toldo. Imagens nédo
serdo permitidas.

CINCATARINA (11.09.2023): Considerando que o Coddigo de Edificacdes segue o mesmo rito
participativo do Plano Diretor para sua revisdo e que pode perdurar por até 10 anos, orientamos
que pormenores sobre toldos a serem cumpridos em determinada zona sejam dispostos em
regulamentacéo especifica, para que seja de facil operalizacdo em casos de alteragdes. Assim,
recomenda-se a seguinte adi¢cdo ao Cadigo de EdificacOes:

Art. XXX. Os toldos em edificacdes situadas na Zona Turistica Central (ZTC), deverdo seguir as
diretrizes dispostas em regulamentacéo especifica, além do disposto nesta Lei.

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comisséo na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, a redagao sera retificada da seguinte forma:

Art. XX. Em fachadas comerciais, a instalacao de toldos deve seguir as seguintes exigéncias:

Art. XX. Elementos de composi¢do da fachada comercial ndo podem interferir fisicamente e
visualmente nas sacadas e telhados.

(ZTC), deverdo seguir as diretrizes dispostas em regulamentacdo especifica das fachadas
comerciais, além do disposto nesta Lei.

CINCATARINA (28.03.2024): Conforme solicitagdo da Comissdo, 0 texto serd retificado da
seguinte forma:

Art. XXX. Os toldos em edifica¢Bes situadas na Zona Turistica Central (ZTC), deverdo seguir as
diretrizes dispostas em regulamentacdo especifica referente as fachadas comerciais, além do
disposto nesta Lei.

COMISSAO (11.09.2023): Revogar o Art. 295. (Ndo encontramos o conteido no Cédigo de
Posturas).

CINCATARINA (11.09.2023): O artigo é da lei vigente, entretanto, ndo foi contemplado tal assunto
no Caédigo de Posturas, apenas no Capitulo IV — Das Defini¢gdes (Art. 10, Inciso XIX), mencionando
gue o toldo é complemento do que é mobiliario urbano. Sendo assim, pode ser revogado.

Secéo VIl - Das Fachadas Comerciais
COMISSAO (11.09.2023): Adicionar a seguinte se¢&o:

Art. XX. Visando o crescimento da cidade, a harmonia no ambiente urbano, o fortalecimento dos
negocios e a preservagao da cultura e arquitetura é importante a criacdo de diretrizes para que
todas as fachadas dos estabelecimentos tenham importancia e relevancia na paisagem urbana,
contribuindo para a preservacao do estilo tipico trezetiliense.

Art. XX. Em edificagdes com uso comercial situadas na zona turistica central (ZTC), onde a
arquitetura tipica trezetiliense seré obrigatoria, as fachadas comerciais também deverdo apresentar
elementos que compdem esse estilo arquitetonico.
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Art. XX. A obrigatoriedade desta secao se incluem para fachadas de novos comércios e/ou reformas
de comércio existentes a partir da vigéncia desta lei.
Art. XX. Os parametros exigidos para as novas fachadas comerciais séo:

| — A comunicacéo visual das fachadas comerciais podera conter o nome do estabelecimento, seu
respectivo simbolo, telefone, enderecos eletronicos, identificacdo de profissionais e empresas;

Il — Maximo de 10% da area quadrada de cada vista de fachada do comércio (largura do
estabelecimento comercial x altura do pavimento) podera conter elementos livres;

Il = Minimo de 90% da &rea quadrada de cada vista de fachada do comércio (largura do
estabelecimento comercial x altura do pavimento) devera conter os elementos padrées, conforme
8°,

IV — A comunicacao visual através de totem devera conter estrutura em ferro forjado preto e/ou
madeira, o fundo da placa devera ser em ferro preto ou estar em conformidade com o §° e estar
localizado dentro do limite do imével.

§° Os elementos padrdes para as fachadas comerciais séo:

1 — Cor do fundo da placa conforme paleta de cores especificadas no anexo 02*;
2 — Cor da parede conforme paleta de cores especificadas no anexo 02*;

3 — Revestimento em madeiras na cor natural;

4 — Revestimento em pedras naturais;

5 — Revestimentos que imitem: madeiras e pedras naturais;

6 — Vidros na cor transparente ou champanhe;

7 — O nome do estabelecimento, seu respectivo simbolo, telefone, enderegos eletronicos,
identificacdo de profissionais e empresas poderao ter cor livre;

Art. XX. Nenhum elemento que compdem a fachada de um comércio podera ser colocado sobre as
sacadas ou telhados existentes em uma edificacéo.

Art. XX. Os adesivos aplicados nos vidros e as imagens utilizadas nas fachadas comerciais serdo
contabilizados nos 10% de elementos livres.

Art. XX. Os toldos néo serdo contabilizados no céalculo das vistas de fachadas comerciais. Serao
avaliados de forma individual, conforme Secao V, Dos Toldos, do Cdédigo de Obras.

Art. XX. Em casos excepcionais, ndo descritos nesta secéo, o pedido de aprovagéo e avaliagdo da
fachada comercial sera encaminhada para o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.

Art. XX. Os comerciantes que desatenderem as disposi¢Ges desta secdo estardo sujeitos ao
pagamento de multa de conforme secao “das penalidades” ? VRFM’s.

Art. XX. Para fins de aprovacao de alvara de licenca*:

§° O pedido de licenga devera ser dirigido ao Orgdo Municipal competente instruido com as
especificacdes técnicas e mediante a apresentagao dos seguintes documentos:

1 — Requerimento padrdo de aprovagéo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgdo Municipal
competente;
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2 — Cadastro imobiliario do imoével;

3 — Autorizacao do proprietario do imével, quando de terceiros;

4 — ART ou RRT do responsével técnico;

5 — Croqui da fachada comercial contendo:

a) Dimensdes gerais do estabelecimento;

b) DimensGes e especificagbes dos materiais, revestimentos, placas e anuncios em geral,

c) Tabela com dimensfes e céalculo de area das porcentagens exigidas (minimo de 90% de
elementos padrdes e maximo de 10% de elementos livres), conforme modelo disponibilizado pelo
Orgéo Municipal competente.

Art. XX. Para fins de vistoria e liberagéo:

§° O pedido de vistoria e liberagdo devera ser solicitado ao Orgéo Municipal competente ap6s a
concluséo da execucao da fachada comercial conforme croqui aprovado, mediante a apresentagao
dos seguintes documentos:

1 — Requerimento padréo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgéo Municipal competente;
2 — Fotos da fachada finalizada.

CINCATARINA (11.09.2023): Como ja mencionado, gostariamos de frisar que o Cdédigo de
Edificacdes por se tratar de uma lei que necessita de um rito participativo para sua revisdo, e que
a mesma pode perdurar por até 10 anos, orientamos que detalhes de pardmetros, elementos, entre
outros, sejam dispostos em regulamentagcdo especifica, ainda mais por se tratar de uma
determinada regido da Cidade e de t&o valor para a populagdo, pelos seguintes motivos: primeiro
para que seja de facil operalizagdo técnica em casos de possiveis alteragdes do estilo tipico
trezetiliense, e também para que esta Lei ndo fique tdo extensa, ja que trata de outras diretrizes
para todas as edificagdes que vierem a ser contempladas no Municipio.

Assim, foi elaborada a primeira versao da regulamentacéo especifica, que incluiu o contetdo de
estilo tipico trezetiliense, toldos e fachadas comerciais submetido ao CINCATARINA pela
Comisséo. O capitulo que diz respeito as fachadas comerciais se d& da seguinte forma:

CAPITULO Il

DAS FACHADAS COMERCIAIS TURISTICAS

Art. XX. As fachadas comerciais turisticas devem obrigatoriamente conter os seguintes elementos:
| — parede em madeira e/ou pintura em cores neutras;

Il — revestimentos em pedras naturais e/ou revestimentos que mimetizem pedras naturais e/ou
madeira na cor natural;

Il — vidros na cor transparente ou champanhe; e

IV — identificacdo do estabelecimento em uma placa de cor neutra, contendo o nome do
estabelecimento, logotipo, telefone, enderegos eletronicos, identificagdo de profissionais e
empresas.

Art. XX. No maximo 10% (dez por cento) da area da fachada podera conter elementos livres, desde
que em composicao harmoniosa com a fachada e o conjunto arquiteténico do entorno.
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Paragrafo Unico. Adesivos aplicados em vidros e imagens aplicadas em fachadas ser&o

contabilizados como elementos livres.

Art. XX. E permitida a instalagdo de totens nas imediagdes das fachadas comerciais turisticas,
desde que atendam as seguintes exigéncias:

| — estrutura ferro forjado preto e/ou madeira;
Il - placa em ferro forjado preto e/ou em cor neutra; e
Il - estar localizado dentro do limite do imével.

Art. XX. Em fachadas comerciais turisticas, a instalagdo de toldos deve seguir as seguintes
exigéncias:

| — ser de cor neutra, tons terrosos, preto ou verde militar;
Il — quando em vidros, na cor transparente, champanhe ou fumé;

IIl — conter apenas na saia do toldo o0 nome do estabelecimento, logotipo, enderecos eletronicos,
identificacdo de profissionais e empresas;

IV — n&o conter imagens; e
IV — estar em composi¢éo harmoniosa com a fachada e com o conjunto arquitetdnico do entorno.

Paragrafo Unico. Os toldos néo ser&o contabilizados como elementos livres a serem contabilizados
na area da fachada.

Art. XX. Elementos de composicéo da fachada comercial turistica ndo podem interferir fisicamente
e visualmente nas sacadas e telhados do estilo tipico trezetiliense.

Art. XX. Além dos documentos dispostos no Cédigo de Obras, para emissdao do alvara de
construcdo o requerente devera fornecer o projeto da fachada comercial turistica, contendo:

| — dimensdes e especificacdes dos materiais, revestimentos, placas e antncios em geral; e
Il - dimensionamento e célculo dos elementos livres.

Art. XX. Em casos excepcionais ndo descritos nesta lei, a avaliagdo da fachada comercial sera
encaminhada ao Conselho Municipal de Politica Cultural.

Art. XX. A vistoria da obra para liberagdo de habite-se inclui a verificagdo da execugao da fachada
comercial turistica.

Ainda, recomenda-se a seguinte retificacdo na Minuta da Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 13. A Zona Turistica Central — ZTC abrange a area central da cidade, provida de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitérios, exemplares da arquitetura tipica trezetiliense e atividades
turisticas, tendo por objetivo o fomento das atividades turisticas e a manutencéo da arquitetura
tipica trezetiliense.

Pardgrafo—nico- § 1° Todas as edificacdes residenciais com uso Unico ou misto, a serem
construidas na ZTC, deverdo obrigatoriamente adotar as caracteristicas basicas da arquitetura
tipica trezetiliense definidas nesta Lei e em regulamentacéo especifica.
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§ 2° As edificagdes nao residenciais, a serem construidas ou reformadas na ZTC, deverdo adotar
as exigéncias para a fachada comercial turistica, conforme regulamentagdo especifica, podendo
sua exigéncia ser contestada em casos excepcionais.

§ 3° A exigéncia de fachadas comerciais turisticas a serem contestadas deverdo ser analisadas e
deliberadas pelo Conselho Municipal de Politica Cultural.

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comisséo na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, a redagao sera retificada da seguinte forma:

CAPITULO |

DAS FACHADAS COMERCIAIS

Art. XX. As fachadas comerciais devem obrigatoriamente conter os seguintes elementos:
| — parede em madeira e/ou pintura em cores neutras;

Il — revestimentos em pedras naturais e/ou revestimentos que mimetizem pedras naturais e/ou
madeira na cor natural;

Il — vidros na cor transparente ou champanhe; e

IV — identificacdo do estabelecimento em um placa de cor neutra, contendo o nome do
estabelecimento, logotipo, telefone, enderegos eletronicos, identificagdo de profissionais e
empresas.

Art. XX. No maximo 10% (dez por cento) da area da fachada poderéa conter elementos livres, desde
que em composicao harmoniosa com a fachada e o conjunto arquiteténico do entorno.

Paragrafo Unico. Adesivos aplicados em vidros e imagens aplicadas em fachadas serdo
contabilizados como elementos livres.

Art. XX. E permitida a instalacdo de totens nas imediacdes das fachadas comerciais, desde que
atendam as seguintes exigéncias:

| — estrutura ferro forjado preto e/ou madeira;

Il — placa em ferro forjado preto e/ou em cor neutra; e

Il — estar localizado dentro do limite do imovel.

Art. XX. Em fachadas comerciais, a instalagcao de toldos deve seguir as seguintes exigéncias:
| — ser de cor neutra, tons terrosos, preto ou verde militar;

Il — quando em vidros, na cor transparente, champanhe ou fumé;

IIl — conter apenas na saia do toldo o0 nome do estabelecimento, logotipo, enderecos eletrdnicos,
identificacdo de profissionais e empresas;

IV — ndo conter imagens; e
IV — estar em composi¢ao harmoniosa com a fachada e com o conjunto arquiteténico do entorno.

Paréagrafo Unico. Os toldos ndo serdo contabilizados como elementos livres a serem contabilizados
na area da fachada.
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Art. XX. Elementos de composicdo da fachada comercial ndo podem interferir fisicamente e

visualmente nas sacadas e telhados.

Art. XX. Para fins de aprovagdo para emissao do alvara de licenga, o pedido devera ser dirigido ao
Orgéo Municipal competente instruido mediante a apresentacéo dos seguintes documentos:

| — requerimento padrdo de aprovacéo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgdo Municipal
competente;

Il — cadastro imobiliario do imével;

Il — autorizacé@o do proprietario do imével, quando de terceiros;

IV — documento de responsabilidade técnica de profissional habilitado;

V — projeto da fachada comercial, contendo:

a) dimensdes gerais do estabelecimento;

b) dimensdes e especificacdes dos materiais, revestimentos, placas e anincios em geral; e
c¢) dimensionamento e célculo dos elementos livres.

Art. XX. Em casos excepcionais ndo descritos nesta Lei, a avaliacdo da fachada comercial sera
encaminhada ao Conselho Municipal de Politica Cultural.

Art. XX. Para fins de vistoria e liberac&o, devera ser solicitado ao Org&o Municipal competente apds
a conclusdo da execucdo da fachada comercial, conforme projeto aprovado, mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

| - requerimento padr&o, conforme modelo disponibilizado pelo Orgéo Municipal competente;
Il — fotos da fachada finalizada.
Ainda, recomenda-se a seguinte retificagdo na Minuta da Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 13. A Zona Turistica Central — ZTC abrange a area central da cidade, provida de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios, exemplares da arquitetura tipica trezetiliense e atividades
turisticas, tendo por objetivo o fomento das atividades turisticas e a manutengdo da arquitetura
tipica trezetiliense.

Paragrafo—Gnico- § 1° Todas as edificagbes residenciais com uso Unico ou misto, a serem
construidas na ZTC, deverdo obrigatoriamente adotar as caracteristicas basicas da arquitetura
tipica trezetiliense definidas nesta Lei.

§ 2° As edifica¢Bes néo residenciais, a serem construidas ou reformadas na ZTC, dever&o adotar
as exigéncias para a fachada comercial, conforme regulamentagdo especifica, podendo sua
exigéncia ser contestada em casos excepcionais.

§ 3° A exigéncia de fachadas comerciais a serem contestadas deverao ser analisadas e deliberadas
pelo Conselho Municipal de Politica Cultural.

Conforme questionado em reunido dia 18 de outubro de 2023, segue abaixo o comparativo entre o
texto submetido pela Comissédo e a proposta de regulamentacdo especifica apresentada pelo
CINCATARINA. Como mencionado na reunido, o texto enviado pela Comissdo ndo seguia a técnica
legislativa e, como de praxe e previsto na metodologia, a nova proposta do CINCATARINA incluia
a adequacao da proposta a técnica correta.
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COMISSAO (11.09.2023): Art. Xx. Visando o crescimento da cidade, a harmonia no ambiente
urbano, o fortalecimento dos negécios e a preservagdo da cultura e arquitetura € importante a
criacdo de diretrizes para que todas as fachadas dos estabelecimentos tenham importancia e
relevancia na paisagem urbana, contribuindo para a preservagéo do estilo tipico trezetiliense.

CINCATARINA (11.09.2023): O texto € uma introducao e justificativa, ndo disciplina ou dispde de
parametros. Assim, da forma como esté redigido, ndo é matéria da lei.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Em edificacdes com uso comercial situadas na zona turistica
central (ZTC), onde a arquitetura tipica trezetiliense serd obrigatéria, as fachadas comerciais
também deveréo apresentar elementos que compdem esse estilo arquitetonico.

CINCATARINA (11.09.2023): A disposi¢cdo deve ser prevista na Lei de Uso e Ocupagéo, como
apresentado na reunido e sugerido acima, uma vez que a regulamentacdo especifica deve
disciplinar algo ja previsto na lei complementar, ou seja, detalhar e ser mais restritiva e nao criar
novas disposi¢cdes sobre temas escopo da lei complementar.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. A obrigatoriedade desta secéo se inclui para fachadas de novos
comércios e/ou reformas de comércio existentes a partir da vigéncia desta lei.

CINCATARINA (11.09.2023): E uma premissa juridica de que a lei ndo se aplica de forma
retroativa, ou seja, ndo se aplica a casos ja consolidados. Ainda, todas as normas edilicias aplicam-
se as obras, seja de reforma ou de construgéo. Portanto, o artigo ndo é necessario porque dispde
sobre uma questao ja contemplada pela técnica e forma juridica.

COMISSAO (11.09.2023): Art. Xx. Os parametros exigidos para as novas fachadas comerciais s&o:

CINCATARINA (11.09.2023): Como forma de evitar que haja confusdo entre as exigéncias para
fachadas comerciais na Zona Turistica Central e fachadas comerciais nas demais zonas,
recomendamos a inclusdo do termo “turisticas” para diferenciar as duas tipologias. Dessa forma, a
redacdo do caput do artigo é a seguinte:

Art. XX. As fachadas comerciais turisticas devem obrigatoriamente conter os seguintes elementos:

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comiss@o na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, que mencionou que as fachadas seréo atreladas ao zoneamento e ndo ao seu uso, redagao
foi retificada da seguinte forma:

Art. XX. As fachadas comerciais devem obrigatoriamente conter os seguintes elementos:

COMISSAO (11.09.2023): | — A comunicagéo visual das fachadas comerciais podera conter o nome
do estabelecimento, seu respectivo simbolo, telefone, enderecos eletrénicos, identificacéo de
profissionais e empresas;

CINCATARINA (11.09.2023): O termo “comunicagdo visual” é muito abrangente e inclui varias
ferramentas de marketing. Da mesma forma, recomenda-se a alteragao de “seu respectivo simbolo”
para “logotipo”, de forma a evitar ambiguidades. Nossa sugestao de redacéo tem como objetivo
maior padronizacdo das fachadas e ser mais restritivo, de forma evitar a poluicdo visual e
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descaracterizar a predominancia do estilo tipico trezetiliense, previsto para essa zona. Assim,
recomendou-se a seguinte redacao:

IV — identificagdo do estabelecimento em uma placa de cor neutra, contendo o nome do
estabelecimento, logotipo, telefone, enderecos eletrdnicos, identificacdo de profissionais e
empresas.

COMISSAO (11.09.2023): Il — Maximo de 10% da area quadrada de cada vista de fachada do
comeércio (largura do estabelecimento comercial x altura do pavimento) podera conter elementos
livres;

CINCATARINA (11.09.2023): O inciso trata de uma opgéo e ndo uma exigéncia, entdo a questao
deve ser disposta em artigo, por ndo se tratar especificamente do caput. O entendimento de “vista
de fachada” é notério e ndo necessita de explicacédo entre parénteses. Caso a Comisséo entenda
0 contréario, a explicacdo deve ser prevista nas disposic¢des iniciais, em um artigo que disponha
sobre definicdes. Ainda, foi adicionado “desde que em composi¢gdo harmoniosa com a fachada e o
conjunto arquitetdnico do entorno” de forma a garantir que os elementos livres ndo comprometam
o estilo tipico trezetiliense do entorno. Assim, a redagao recomendada é a seguinte:

Art. XX. No maximo 10% (dez por cento) da area da fachada podera conter elementos livres, desde
que em composicao harmoniosa com a fachada e o conjunto arquiteténico do entorno.

COMISSAO (11.09.2023): IIl — Minimo de 90% da &rea quadrada de cada vista de fachada do
comeércio (largura do estabelecimento comercial x altura do pavimento) devera conter os elementos
padrées, conforme §°;

CINCATARINA (11.09.2023): Considerando que séo dispostos os elementos padrées e uma vez
delimitada a area maxima dos elementos livres, ndo é necessario prever um “minimo de 90%”. As
exigéncias do inciso proposto ja estdo contempladas pelas outras redacoes.

COMISSAO (11.09.2023): IV —A comunicagéo visual através de totem devera conter estrutura em
ferro forjado preto e/ou madeira, o fundo da placa deverda ser em ferro preto ou estar em
conformidade com o §° e estar localizado dentro do limite do imével.

CINCATARINA (11.09.2023): O inciso proposto disciplina mais de uma questédo e por isso deve
ser redigido em forma de artigo. Considerando que a proposta da Comisséo utiliza frequentemente
“ferro forjado preto”, recomenda-se a compatibilizacdo das cores e termos, sendo recomendado da
seguinte forma:

Art. XX. E permitida a instalacio de totens nas imediaces das fachadas comerciais, desde que
atendam as seguintes exigéncias:

| — estrutura ferro forjado preto e/ou madeira;
Il - placa em ferro forjado preto e/ou em cor neutra; e

Il - estar localizado dentro do limite do imével.
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COMISSAO (11.09.2023): §° Os elementos padrdes para as fachadas comerciais séo:

CINCATARINA (11.09.2023): A redacéo disciplina um tema néo tratado pelo caput e por isso
recomenda-se que seja tratado em artigo, da seguinte forma:

Art. XX. As fachadas comerciais devem obrigatoriamente conter os seguintes elementos:

COMISSAO (11.09.2023): 1 — Cor do fundo da placa conforme paleta de cores especificadas no
anexo 02%

CINCATARINA (11.09.2023): Considerando que o Anexo 02 serve apenas de referéncia, ha certa
incongruéncia na redagao do inciso, que faz uma exigéncia. Ainda, recomenda-se a alteragdo para
“cores neutras”, de forma a descomplicar o entendimento da redacéo da lei, uma vez que a paleta
de cores € muito similar e que a escala Pantone néo é a comercializada pela construgéo civil. Dessa
forma, a redacéo recomendada é a seguinte:

IV — identificacdo do estabelecimento em uma placa de cor neutra, contendo o nome do
estabelecimento, logotipo, telefone, enderecos eletrdnicos, identificacdo de profissionais e
empresas.

COMISSAO (11.09.2023): 2 — Cor da parede conforme paleta de cores especificadas no anexo
02%;

COMISSAO (11.09.2023): 3 — Revestimento em madeiras na cor natural;
CINCATARINA (11.09.2023): As duas redacgdes foram unificadas da seguinte forma:

| — parede em madeira e/ou pintura em cores neutras;

COMISSAO (11.09.2023): 4 — Revestimento em pedras naturais;
COMISSAO (11.09.2023): 5 — Revestimentos que imitem: madeiras e pedras naturais;
CINCATARINA (11.09.2023): As duas redacdes foram unificadas da seguinte forma:

Il — revestimentos em pedras naturais e/ou revestimentos que mimetizem pedras naturais e/ou
madeira na cor natural;

COMISSAO (11.09.2023): 6 — Vidros na cor transparente ou champanhe;

CINCATARINA (11.09.2023): Ill — vidros na cor transparente ou champanhe; e

COMISSAO (11.09.2023): 7 — O nome do estabelecimento, seu respectivo simbolo, telefone,
enderecos eletronicos, identificacdo de profissionais e empresas poderao ter cor livre;

CINCATARINA (11.09.2023): A informacéo j& estava contemplada no inciso que trata da
comunicacao visual:
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IV — identificacdo do estabelecimento em uma placa de cor neutra, contendo o nome do
estabelecimento, logotipo, telefone, enderegos eletronicos, identificagdo de profissionais e
empresas.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Nenhum elemento que compdem a fachada de um comércio
podera ser colocado sobre as sacadas ou telhados existentes em uma edificacao.

CINCATARINA (11.09.2023): Entendemos que ha possibilidades ndo previstas na redagéo
submetidas, por isso recomendamos a inclusdo de “podem interferir fisicamente e visualmente”, da
seguinte forma:

Art. XX. Elementos de composicao da fachada comercial ndo podem interferir fisicamente e
visualmente nas sacadas e telhados.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Os adesivos aplicados nos vidros e as imagens utilizadas nas
fachadas comerciais seré@o contabilizados nos 10% de elementos livres.

CINCATARINA (11.09.2023): A questao diz respeito aos elementos livres e por isso devem ser
dispostos na mesma redagdo. Como a disposi¢cdo sobre a area maxima de elementos livres foi
incluida em artigo, a contabilizac@o dos adesivos deve ser um paragrafo Unico, da seguinte forma:

Paragrafo unico. Adesivos aplicados em vidros e imagens aplicadas em fachadas serao
contabilizados como elementos livres.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Os toldos ndo serdo contabilizados no célculo das vistas de
fachadas comerciais. Serdo avaliados de forma individual, conforme Sec&o V, Dos Toldos, do
Cadigo de Obras.

CINCATARINA (11.09.2023): Entende-se que as disposi¢des sugeridas sobre toldos deveriam ser
aplicadas apenas na Zona Turistica Central, uma vez que sdo muito restritivas para serem
aplicadas no Municipio como um todo. Ainda, considerando essas muitas disposicdes, a avaliacdo
de forma individual em toldos localizados na Zona Turistica Central pode burocratizar a aprovacédo
de projetos, além de possibilitar certa arbitrariedade. Assim, recomenda-se a seguinte redacéo:

Art. XX. Em fachadas comerciais turisticas, a instalacdo de toldos deve seguir as seguintes
exigéncias:

| — ser de cor neutra, tons terrosos, preto ou verde militar;
Il — quando em vidros, na cor transparente, champanhe ou fumé;

IIl — conter apenas na saia do toldo o0 nome do estabelecimento, logotipo, enderecos eletrdnicos,
identificacdo de profissionais e empresas;

IV — ndo conter imagens; e
IV — estar em composi¢cao harmoniosa com a fachada e com o conjunto arquiteténico do entorno.

Paragrafo Unico. Os toldos nao serdo contabilizados como elementos livres a serem contabilizados
na area da fachada.

24



'Y Revisao do Plano Diretor | Treze Tilias
4. CINCATARINA Relatério Téenico - Codigo de Edificacaes |

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comissédo na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, que mencionou que as fachadas seréo atreladas ao zoneamento e ndo ao seu uso, redagao
foi retificada da seguinte forma:

Art. XX. Em fachadas comerciais, a instalacao de toldos deve seguir as seguintes exigéncias:

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Em casos excepcionais, ndo descritos nesta secéo, o pedido de
aprovacdo e avaliacdo da fachada comercial sera encaminhada para o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

CINCATARINA (11.09.2023): Considerando que as fachadas comerciais devem ornar com o estilo
tipico trezetiliense, entende-se que quem deveria analisar 0os casos excepcionais deveria ser o
Conselho Municipal de Politica Cultural.

Art. XX. Em casos excepcionais ndo descritos nesta lei, a avaliacdo da fachada comercial sera
encaminhada ao Conselho Municipal de Politica Cultural.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Os comerciantes que desatenderem as disposic6es desta secéo
estarao sujeitos ao pagamento de multa de conforme segéo “das penalidades” ? VRFM’s.

CINCATARINA (11.09.2023): Art. XX. As infragBes a presente Lei estardo sujeitas ao pagamento
multa de VRF (Valor de Referéncia Fiscal), conforme Secdo | do Capitulo Unico “Das
Penalidades” do Codigo de Edificagbes — Lei N° /

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Para fins de aprovacéo de alvara de licenca*:

§° O pedido de licenca devera ser dirigido ao Orgdo Municipal competente instruido com as
especificacdes técnicas e mediante a apresentagao dos seguintes documentos:

1 — Requerimento padrio de aprovacéo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgdo Municipal
competente;

2 — Cadastro imobiliario do imoével,

3 — Autorizacao do proprietério do imével, quando de terceiros;

4 — ART ou RRT do responsavel técnico;

5 — Croqui da fachada comercial contendo:

a) Dimensdes gerais do estabelecimento;

b) Dimens®es e especificacbes dos materiais, revestimentos, placas e anuncios em geral,

c) Tabela com dimensfes e célculo de area das porcentagens exigidas (minimo de 90% de
elementos padrdes e maximo de 10% de elementos livres), conforme modelo disponibilizado pelo
Orgéo Municipal competente.

CINCATARINA (11.09.2023): Todas as obras, inclusive de reforma, devem passar pelo processo
de aprovacao de projeto e licenciamento previsto no Cédigo de Edificagfes. Considerando que os
documentos solicitados pela Comissdo sdo os mesmos do Codigo de Edificagbes, recomenda-se
a seguinte redacéao:
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Art. XX. Além dos documentos dispostos no Cédigo de Obras, para emissdao do alvara de
construcéo o requerente devera fornecer o projeto da fachada comercial turistica, contendo:

| — dimensdes e especificacdes dos materiais, revestimentos, placas e anincios em geral; e

Il - dimensionamento e célculo dos elementos livres.

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comisséo na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, redagao foi retificada da seguinte forma:

Art. XX. Para fins de aprovacéo para emisséo do alvara de licenga, o pedido devera ser dirigido ao
Orgéo Municipal competente instruido mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

| — requerimento padrdo de aprovacgdo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgdo Municipal
competente;

Il — cadastro imobiliario do imovel;

Il — autorizagdo do proprietario do imével, quando de terceiros;

IV — documento de responsabilidade técnica de profissional habilitado;

V — projeto da fachada comercial, contendo:

a) dimensbes gerais do estabelecimento;

b) dimensdes e especificacdes dos materiais, revestimentos, placas e anincios em geral; e

c) dimensionamento e calculo dos elementos livres.

COMISSAO (11.09.2023): Art. xx. Para fins de vistoria e liberacéo:

§° O pedido de vistoria e liberagdo devera ser solicitado ao Orgéo Municipal competente ap6s a
conclusao da execucao da fachada comercial conforme croqui aprovado, mediante a apresentagao
dos seguintes documentos:

1 — Requerimento padréo, conforme modelo disponibilizado pelo Orgéo Municipal competente;
2 — Fotos da fachada finalizada.

CINCATARINA (11.09.2023): Da mesma forma que a questdo anterior, a vistoria das fachadas
deve seguir as mesmas disposi¢gdes do Codigo de Edificacdes por tratar-se de uma obra. Assim,
basta incluir esta etapa na vistoria ja prevista no Cadigo, da seguinte forma:

Art. XX. A vistoria da obra para liberagcéo de habite-se inclui a verificacdo da execugéo da fachada
comercial turistica.

CINCATARINA (20.10.2023): Como solicitado pela Comiss&o na Reunido do dia 18 de outubro de
2023, redagao foi retificada da seguinte forma:

Art. XX. Para fins de vistoria e liberagéo, devera ser solicitado ao Orgéo Municipal competente apés
a conclusdo da execugdo da fachada comercial, conforme projeto aprovado, mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

| - requerimento padr&o, conforme modelo disponibilizado pelo Orgdo Municipal competente;

Il — fotos da fachada finalizada.
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Sec&o Unica - Dos Estacionamentos

\COMISSAO] (28.03.2024): Art. 304. (...) Paragrafo unico. Nao seréo computadas para o célculo do
indice de aproveitamento as areas ocupadas pelas garagens.

O texto sera retificado conforme solicitado. Ainda, onde menciona
“indice de aproveitamento” sera substituindo por “coeficiente de aproveitamento” para que fique
compatibilizado com a Minuta de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

ICOMISSAQ) (28.03.2024): Art. 305. As areas de estacionamento descoberto deverdo obedecer aos
mesmos critérios definidos para as areas cobertas e quando arborizadas na proporgéo de 1 (uma)
arvore para cada 4 (quatro) (obs: para deixar coerente com a LUOS) vagas receber&o
incentivo urbanistico definido Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. serd permitido que as vagas de estacionamento ocupem a faixa
correspondente ao afastamento obrigatério do alinhamento frontal, podendo ocupar as faixas de
afastamento das divisas laterais e de fundos.

Conforme reunido técnica realizada em 15.05.2024, o artigo sera
retificado.

Ainda, sobre a permisséo das vagas de estacionamento no recuo frontal (paragrafo Unico), indo ao
encontro do artigo 280, que dispde em seu paragrafo 3° a admissao de rebaixo total do meio-fio
guando o estacionamento estiver previsto no recuo frontal, orienta-se a seguinte retificago:

Art. 305. As areas de estacionamento descoberto deverdo obedecer aos mesmos critérios definidos
para as areas cobertas e quando arborizadas na proporgao de 1 (uma) arvore para cada 2{duas)
4 (quatro) vagas receberdo incentivo urbanistico definido Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo Unico. Nae Serd permitido que as vagas de estacionamento ocupem a faixa
correspondente ao afastamento obrigatério do alinhamento frontal, conforme o Art. 280, podendo
também ocupar as faixas de afastamento das divisas laterais e de fundos.

ICOMISSAQ) (28.03.2024): Art. 306. (...) | - ter pé direito minimo livre de 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros);

A proposta da Comisséo esta em desacordo com a Norma Brasileira
n° 15.575, que estabelece a altura minima do pé direito de ambientes transitérios e ndo-habitaveis
em 2,30 metros. Sendo assim, mantém-se proposta de 2,30 metros.

\COMISSAO] (28.03.2024): Art. 306. (...) VIIl — as vagas seréo do tipo livre, sendo que s6 poderédo
ser bloqueadas quando pertencerem a mesma unidade ()

O texto sera retificado conforme solicitado.

\COMISSAOI (28.03.2024): Art. 306. (...) X — as escadarias deverdo ser construidas dentro dos
terrenos, iniciando-se a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do alinhamento e as rampas de
acesso poderéo ser iniciadas junto ao alinhamento frontal;
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Comentado [JT27]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT28]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024 e reunido técnica de 15.05.2024.

Comentado [JT29]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT30]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT31]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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Conforme o artigo 49 da Minuta de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
que especifica as obras que poderdo ser realizadas no recuo e afastamentos, e conforme
solicitagdo da Comisséo, o texto sera retificado da seguinte forma:

Art. 306 ( .) X—as escadarias e as rampas de acesso deverao ser construidas dentro dos terrenes
mente e asrampas-de-acesse
poderao serinieiadas iniciar junto ao ahnhamente recuo e/ou afastamentos, conforme Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo; (...)

\COMISSAO] (28.03.2024): Art. 306. (...) 8 2° Os locais abertos para estacionamento ou guarda de
veiculos, para fins privativos, unidade residencial unifamiliar, sé poderdo ser construidos no
alinhamento frontal quando a rampa de acesso for obrigatoriamente superior a

30% (quinze por cento). As disposi¢Oes deste artigo aplicam-se quando a capacidade
maxima for de até 2 (dois) veiculos.

Considerando que a minuta j& dispbe sobre estacionamento no recuo
frontal (artigo 280) e inclinagdo maxima da rampa (artigo 306, inciso Xl), orienta-se a revogacéo do
paragrafo.

\COMISSAO] (28.03.2024): Art. 310. Quando existir desnivel entre o piso , sera obrigatéria a
utilizacdo de rampas de acesso e locomogéo das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
que deverdo ser executadas dentro do lote, sendo vedada a utilizacéo da cal¢ada publica para tal
finalidade.

O texto sera retificado conforme solicitado.

Anexo | - Vagas Minimas de Estacionamento

‘ ICOMISSAO (28.03.2024):

Comentado [JT32]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT33]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT34]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024 e reunido técnica de 15.05.2024.

N° Minimo de h
N°® Minimo de Vagas para N° Minimo dg Vagas
Tipo Uso Vagas para Bicicleta para Motocicletas
Automovel 7
7
Unifamiliar . \{aga/ - -
unidade
Multifamili
utitamilisy lvaga/?2 lvaga/5 .
Permanente < . . 1 vaga/ 5 unidades
unidades unidade
50 m?
Multifamili
ulufamiliar 1vaga/ lvaga/5 .
Permanente . . 1 vaga/ 5 unidades
unidade unidade
> 50m?2
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Edificacéo Multifamiliar lvaga/?2 lvaga/5
Residenci Transitéria unidades de unidades -
al (exceto Motel) alojamento alojamentos
Multlfa'm’lll.ar ! yaga/ ! 1vaga/ 5 unidades de
Transitéria unidade de i aloiamento
(Motel) alojamento )
A <500 m? 1 vaga /100 m2 1vaga r/nz < 1vaga/ 500 m2
500m?2 <A<
Edificacédo 1.500 m? ) 1vaga/ ,
N&o 1vaga/ 250 m 1250 m2 1vaga/ 1250 m
Residenci
al
1.500 m2< A
< 5.000 m? 1vaga/
2 2
1vaga/ 350 m 1750 m2 1vaga/ 1750 m
A >5.000 m2 1 vaga / 500m?2 AV 1vaga/ 2500 m2
' 9 2500 m? 9

Observagdes: (...) 7 - As vagas para bicicletas e motocicletas em edificagbes residenciais e nao
residenciais serdo opcionais. Quando adotadas, serdo concedidos incentivos urbanisticos
conforme definido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

E importante ressaltar que a quantidade de vagas minimas de
estacionamento ja foi pacificada por essa Comissao em 18.11.2022 e aprovada pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal em 18.04.2023. Ainda, o incentivo para vagas de bicicleta e motocicleta
foi discutido e aprovado por essa Comissao para que seja apenas para edificagfes residenciais,
indo ao encontro do estabelecido no Prognéstico para que seja incentivada a mobilidade ativa e
outros meios de transporte como forma de reduzir a utilizagcdo do automoével, principalmente pela
Cidade apresentar uma caracteristica compacta e topografia favoravel para a utilizacéo deste tipo
de locomocéo.

Entretanto, conforme reunido técnica realizada em 15.05.2024 apenas receberam incentivo os
empreendimentos que implantarem vagas para bicicleta. Portanto, a vaga para motocicleta torna-
se obrigatéria. Além disso, a alteragdo do metro quadrado das vagas para implantacéo de vagas
para bicicleta e motocicleta é alto comparado com a quantidade de vagas que serdo
disponibilizadas. Por fim, orienta-se que as metragens quadradas sejam mantidas, conforme
proposta apresentada em 2023, e a observagéo n° 7 seja retificada da seguinte forma:

Observacgodes: (...) 7 - As vagas para bicicletas e-motecicletas em edificagdes residenciais e nédo
residenciais serdo opcionais. Quando adotadas, serdo concedidos incentivos urbanisticos
conforme definido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
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Em tempo, verificou-se que nas Observacgdes, o item 2 esta dispondo de “Zona Mista Diversificada”
e “Corredores de Comércio e Servigos”, ndo estando compativeis com a nomenclatura utilizada na
Lei de Uso e Ocupacgao do Solo. Sendo assim, o texto sera retificado da seguinte forma:

Relatorio Técnico - Codigo de Edificacoes

(...) 2 - Na Zona-Mista-Biversificada Zona Turistica Central e Corredores de Comércio e Servigos
de Bairro definidos na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, a quantidade de vagas de estacionamento
para automoveis podera ser reduzida pela metade. (...)

Anexo | - Vagas Minimas de Estacionamento

| | Na audiéncia publica, realizada em 10.06.2024, foram recebidas sete
contribui¢des referente ao assunto “Vagas de estacionamento”:

19-D: Ha varios edificios ja construidos e novos em execucao e planejamento no centro da cidade.
Sabemos que a maioria dispbe de apenas 1 vaga de garagem por apartamento. Familias
geralmente tem 2 veiculos sendo que 1 deles sempre esta estacionado na rua, ocupando as vagas
gue poderiam ser utilizadas para o comércio. No novo plano diretor os apartamentos com mais de
80 m2 deveria ser obrigatério a construtora disponibilizar 2 vagas internas por apartamento.

24-D: para 0s apartamentos no centro, exigir ao menos duas vagas por apartamento.

25-F: 4. Na construcéo de novos edificios, deveria ser obrigatério , acima de 80 m2, oferecer 2
vagas de garagem, e também vaga de garagem para o ponto comercial, ao menos uma, uma vez
que hoje a maioria das edificagdes no centro da cidade dispde de apenas 1 vaga de garagem e os
moradores acabam deixando o seu segundo carro na rua, ocupando a vaga que poderia ser
utilizada para o comércio.

26-F: Hoje quando os moradores comegam a morar em seus apartamentos novos, as ruas ficam
lotadas de veiculos, pois nos prédios geralmente existe apenas uma vaga de garagem, neste caso,
acho necessario que para prédios com apartamentos de padrao mais elevado (acima de 80m?, seja
necessario ao menos duas vagas de estacionamentos.

27-D: O estacionamento ja estad um caos no centro e os prédios ndo tém nem vaga para 0s carros
ficam todos na rua!

30-D: mais uma coisa, esses prédios ndo tem vaga de garagem que chega, e ai o pessoal fica
estacionando os carros na rua porque nao tem espago no prédio que moram.

28-E: Vaga de estacionamento para visita em edificios residenciais.
As contribuicdes ja estdo contempladas no Anexo | — Vagas Minimas de Estacionamentos.

Entretanto, sugere-se na edificacdo residencial multifamiliar permanente > 50m? a inser¢éo de 2
vagas/unidade e vaga de visitante, conforme solicitacéo:

Comentado [IT35]: Conforme audiéncia publica de
10.06.2024.

STV
N° Minimo de NV Minimo de N° Minimo de
. agas para
Tipo Uso Vagas para o Vagas para
. Bicicleta -
Automovel ) Motocicletas
Unifamiliar 1 vaga / unidade - -
Multifamiliar
1 vaga/2 . lvagal/5
<
Pern;gnrﬁ?te < unidades 1 vaga / unidade unidades
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1 2 vagas/
Multifamiliar unidade 1vaga/5
Permanente 1 vaga de 1 vaga / unidade unidades
> 50m?2 visitante / 10
unidades
Edificacio Multifa_rqiliar 1.vaga /2 1 vaga /4
Residencial Transitoria un|Qades de ur_udades -
(exceto Motel) alojamento alojamentos
Multifamiliar lvagal/1l lvagal/4
Transitoria unidade de - unidades de
(Motel) alojamento alojamento
A <500 m? lvaga/100m2 | 1vaga/100m2 | 1vaga/ 100 m?
s R
Egzg?gsr?cg?o 501(.)%;"'?; = lvaga/250m?2 | 1vaga/250m?2 | 1vaga/ 250 m?
2
1'52%32) :qu s lvaga/350m2 | 1vaga/250m?2 | 1vaga/ 250 m?2
A > 5.000 m? 1 vaga / 500m? 1 vaga / 500m?

1 vaga / 500m?
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